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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Chomutovée ze dne 24.02.2025, ¢.j. 35 D 1131/2018-1361, byl
prosttednictvim povétené soudni komisatky Mgr. Marty Blahové, notarky se sidlem
v Chomutové, ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kancelaf, k podani znaleckého
posudku, kterym bude uréena obvykla cena spoluvlastnického podilu o wvelikosti 1/2
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 23/1 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
11 a pozemku parc. ¢. 39/7, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 710 pro
katastralni izemi Lestkov u Klasterce nad Ohfi, obec Klasterec nad Ohti, okres Chomutov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro Gcely drazby v ramci likvidace pozistalosti po Bediichu Kutilovi,
sp. zn. 35 D 1131/2018.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd€lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodilova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaketi,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelati.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
€. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdgjsich predpisti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢€.p. 11 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Lestkov €.p. 11, Klasterec nad Ohii, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Klasterec nad Ohii

Katastralni iizemi: Lestkov u Klasterce nad Ohfi

Pocet obyvatel: 14 175

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist 11 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a
obce ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a A" 0,85
obec, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 726,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladti pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.04.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti. Zpfistupnéni objektu znalci nebylo zajisténo. Obhlidka
nemovitych véci byla provedena z vné¢ objektu, stavebné technicky stave se dohaduje dle
vizualniho posouzeni stavby, vyméry se dovozuji mdle plochy zastavéné a podlaznosti stavby.
Dalsi informace jsou Cerpany z veifejné dostupnych zdrojt dat, véetné katastru nemovitosti a
informaci RUIAN.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Fenkl Tomas, Moskevska 945/8, 36001 Karlovy Vary — podil 1/2
Kutil Bedtich, Lestkov 11, 43151 Klasterec nad Ohii — podil 1/2



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 23/1 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 11 a pozemek parc. €.
39/7, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 710 pro katastralni tizemi Lestkov u
Klasterce nad Ohfi, obec Klasterec nad Ohii, okres Chomutov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla poskytnuta - dle nahledt ortofoto a katastralni mapy a na zakladé
provedené¢ho mistniho Setfeni upozorfiujeme na mozné katastralni a stavebni nesoulady, kdy

obvod stavby rodinného domu, tak jak je znazornén v katastralni map¢, neodpovida skutecnému
stavu. Ocenovany rodinny diim stavebn¢ navazuje na sousedni stavbu €. p. 10, avSak v mapé
katastru nemovitosti je zastavéna plocha stavby znazornéna odlisné.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Jedna se o dvoupodlazni, pravdépodobné nepodsklepeny rodinny diim se sedlovou stiechou.
Prizemi stavby zasazeno do svazitého terénu a patrné v ¢asti nahrazuje sklepy nebo
hospodaiskou ¢ast. Zalozeni stavby pravdépodobné na kamennych pasech, svislé konstrukce
zdéné z kamenného nebo smiseného zdiva, tloustka obvodové konstrukce pravdépodobné az
do 50 cm. Stropy se predpokladaji dievéné tramové, v ¢asti budou pravdépodobné také
klenbové. Strecha je sedlova, krytinu tvofi eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou
plechové. Vnégjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté se nepredpoklada. Okna
dfevéna jednoducha nebo $paletova, dvete pravdépodobné dievéné nebo naplnové.

Vnitini vybaveni stavby ani soucasti se nepodafilo zjistit, pfedpoklada se vybaveni koupelnou
a WC alespon v zékladnim rozsahu. Stafi stavby odhadem 120 let.

Podlahova plocha stavby celkem dle plochy zastavéné a podlaznosti stavby cca 170 m?, obytna
plocha rozhodna pro ocenéni se odhaduje cca do 120 m?.

Napojeni na inzenvyrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Rozsah napojeni na inzenyrské sit€¢ vychazi zinformaci katastru nemovitosti o technicko-
ekonomickych atributech stavby. Stavba by méla mit napojeni na vodovod a Zumpu (nebo
jimku, septik). Zpiisob vytapéni ani ohfev TUV nebyl zjistén.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo.

Dle vizualniho posouzeni se jedna o stavbu prevazné v ptivodnim stavu s konstrukcemi
v dozitém nebo meznim stavu. UdrZba vizualng zanedbana, fasida zcela dozita, stie$ni krytina
dozita, okna dfevéna funkcni, patrné s provedenymi opravami. Stavebné technicky stav
interiérl stavby nebyl zjistén, celkovy stav nemovitych véci se uvazuje pro ucely ocenéni pred
rekonstrukci.



Popis pozemku. oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemki ocenovanych timto znaleckym posudkem — tedy parc. ¢. st. 23/1 o
vyméte 744 m? a parc. &. 39/7 o vyméie 882 m? &ini v souétu 1626 m? Sklon pozemku je
svazity. Oploceni pozemku - nezjisténo - predpoklad: ano. Trvalé porosty - nezjisténo -
predpoklad: minimdlni rozsah nebo bez vlivu.

Vedlejsi stavby, gardze. pfipadné dal§i venkovni upravy:

Na pozemku se dale nachazi: zdéna stodola — jednopodlazni zdéna stavba obdélnikového
pudorysu se sedlovou stfechou, vrata dievéna, fasada vapenocementova, stfesni krytina
z eternitovych Sablon. Stafi stavby odhadem 80 -100 let, stav primérmny.

Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v ¢asti obce
stavebn¢ nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V hlavni obci je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetn¢ specializovanych zafizeni a pouze casteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava tfadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Mensi vesnice naleZejici k hlavni obci — kriminalita obce bez vlivu na ocenéni.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Vécné bfemeno - Na listu vlastnictvi je zapsano vécné bfemeno uzivani pro opravnéného
(zemfelého) Bedticha Kutila, které zaniklo smrti opravnéného a nijak se nepromita do ocenéni
nemovitych véci.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana dalsi omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (viz obr. niZe),
které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni:

Omezeni vlastnického prava

Vécné bifemeno uzivani

Zastavn( pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavn( pravo smiuvni

Zastavn( pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo zakonné



Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kutil Bedfich

Probiha fizeni o pozdstalosti

Zahdjeni exekuce - Kutil Bedfich

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

objekt stavebné navazujici na sousedni stavbu

Pocet nadzemnich podlazi

2

Podsklepeni

ne

Dum byl postaven v roce

Staii odhadcem 120 let

Popis Rozsah rekonstrukce domu nezjisténo
objektu Zaklady kamenné
Konstrukce smisena
Tloustka obvodové konstrukce | cca do 50 cm
Stropy drevéné tramové, ptipadné klenbové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempifské prvky plechové
Vné&jsi omitky véapenocementové
Vnitini omitky nezjisténo - pfedpoklad: vapenné dvouvrstvé omitky
Vady domu nezjisténo — dozité konstrukéni prvky nebo v meznim stavu
Dispozice predpoklad jednogeneraéni
Typ oken Spaletova
Koupelna(y) nezjisténo - pfedpoklad: standardni vybaveni
Toaleta(y) nezjisténo - pfedpoklad: standardni vybaveni
Popis Dvefte nezjisténo - piedpoklad: dfevéné nebo napliové
souasti, Osvétlovaci technika nezjisténo
vybaveni a
dalich Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahova plocha 120,00 m*
vlastnosti Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 170,00 m?

Elektfina nezjisténo - predpoklad: ano
Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod nezjisténo




Reseni vytapéni v domé nezjisténo
Topna télesa nezjisténo
Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo

Podlahy v domé

mistnosti: prkenna podlaha

Popis stavu

pred rekonstrukci

Popis
pozemku

Ux
e
w
-~

rsi vztahy

Velikost pozemku

1626 m?

Trvalé porosty

nezjisténo - predpoklad: minimalni rozsah nebo bez vlivu

Vedlejsi stavby

zdéna stodola

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

nezjisténo - piedpoklad: ano

Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody;

v misté jsou dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné
specializovanych zafizeni;

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

kompletni soustava Gfada v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

bez vlivu na ocenéni

Vécna

0~

prava, jin

Qo 0
=

Vécna bfemena

Na listu vlastnictvi je zapsano vécné biemeno uzivani pro
opravnéného (zemtelého) Bedticha Kutila, které zaniklo
smrti opravnéného a nijak se nepromita do ocenéni
nemovitych véci.

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana dal$i omezeni vlastnického
prava a jiné zapisy, které se dle ticelu posudku nepromitaji
do ocenéni:




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.04.2025 jsou pouzity vS§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipade obdobnych pfedmétli ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
uréuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakon €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej podilu I -0,25
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu II 1,10
B) a C) a obce s lyzarskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych
lokalitach
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=0,843

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + D Pi)=0,730

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku

v

C.

P;

1.

Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

I

1,00



2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni I
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 111
zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 11
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti II
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. I

1
Index polohy  Ie=P; * (1 + P;)=0,850
i=2

0,04

-0,08
-0,10

-0,02
0,01
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,717

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,621

1. Ocenované nemovitosti

L.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 626,00 m?
R =(200+0,8 * 2vp) / 2Zvp
R=(200+0,8 *1626,00)/ 1 626,00 = 0,923

Index trhu s nemovitostmi It = 0,730

Index polohy pozemku Ipr = 0,850

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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Index omezujicich vlivi

Io=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,730 * 1,000 * 0,850 = 0,621

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[a}?é./;ezr]la Index Koef. [glp(ré /(I:If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 726,- 0,621 1071,85

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 23/1 744 1071,85
nadvoii

Redukéni koeficient R = 0,923 989,32 736 054,08
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 39/7 882 1071,85

Redukéni koeficient R = 0,923 989,32 872 580,24

Stavebni pozemky - celkem

1 626

1 608 634,32

1.2. Rodinny dém ¢.p. 11

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
120 let

3 398,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 15,30*8,30 126,99 m?
2.NP: 15,30*8,30 126,99 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 126,99 m? 3,20 m

2.NP: 126,99 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.NP: (15,30*8,30)*(3,20) = 406,37 m’
2.NP: (15,30*8,30)*(3,00) = 380,97 m?
Zastreseni: (15,30%*8,30)*3,00/2 = 190,49 m*
Obestavény prostor - celkem: = 977,83 m3
PodlazZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 126,99 m?
Zastaveéna plocha vsech podlazi: VA Y 253,98 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vetn¢ I 0,01
5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do Zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 - stodola nad 25
m2 samostatné ocenéna
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro stari 120 let:
s=1-0,005*120 = 0,400
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ 2 Vj)* Vi3 * 0,600 = 0,454
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,730

Index polohy pozemku Ir = 0,850

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 398,- K&m? * 0,454 = 1 542,69 K¢&/m®
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip =977,83 m® * 1 542,69 K&/m?> * 0,730 * 0,850= 936 017,15 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 936 017,15 K¢é
1.3. Stodola zdéna bez ¢p/ce

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zeméd¢lstvi rostlinna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
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Podlazi Plocha [m?]

Vrchni stavba 13,50*%9,15 = 123,53

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi sy Soucin
plocha vyska

Vrchni stavba 123,53 m? 5,00 m 617,65

Soucet 123,53 m? 617,65

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 617,65/123,53 =5,00 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ~ PZP = 123,53 /1 =123,53 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba (13,50%9,15)*(5,00) = 617,63 m*

Zastteseni (13,50%9,15)*3,50/2 = 216,17 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 617,63 m*

ZastieSeni Z 216,17 m*

Obestaveény prostor - celkem: 833,80 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl?jr,a;jgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce P 25,60 100 0,46 11,78
3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchti S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapeéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
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21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 45,55
Koeficient vybaveni K4: 0,4555
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9734
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4555
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1380
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 2 535,07
PIna cena: 833,80 m® * 2 535,07 K¢&/m® = 2113 741,37 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 100 rokt
Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 317 061,21 K¢
Koeficient pp * 0,621
Cena stavby CS = 196 895,01 K¢
Stodola zdéna bez ¢p/Ce - cena zjisténa = 196 895,01 K¢
1.4. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE /jedn.] [K<]
10 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 2 150,- 2 150,- 2 150,-
20 rokd 2,00 ks
Listnaté stromy [ 10 080,- 10 080,- 20 160,-
Soucet: 22 310,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 16 732,50
Porosty = 16 732,50 K¢
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Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim ¢.p. 11
1.3. Stodola zdéna bez ¢p/ce
1.4. Porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

1 608 634,32 K¢

936 017,15 K¢
196 895,01 K¢
16 732,50 K¢

1 149 644,66 K¢

2 758 278,98 K¢

2 758 280,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexti je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Lestkov ¢.p. 11, Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov

okres Louny

¢ K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 — vedlejsi K6 - rizika a
' plocha pozemku stavby, garaze, jiné nesoulady
Lestkov &, 11 zdéna stodola,
v Ep. 11, y i
dpoklad vedl bvod stavby -
Ocetiovany objekt [Klasterec nad Ohif, 120 m? pied rekonstrukei 1626 m? precpoiiac vedigpst) — obvod stavby
okres Chomutov neobytné prostory nesoulad
v ptizemi stavby
i . pouze vedlejsi
Vysl .p. 161
1 oli]rselsn(l;hcoi utov, 140 m? dobry 788 m? neobyt. prostory v nezjisténo
ptizemi stavby
‘s _,| mozny nesoulad -
Krésny Dviir &.p pdénd stodola, dalsil = 0 e
-p- 2 y . 2 . e
2 10, okres Louny 150 m pied rekonstrukei 2250 m neobytné vedlejsi stavba dle
prostory o,
katastralni mapy
Zlovédice ¢.p. 10, déné kol
z n
3 Krasny Dviir, okres| 135 m? dobry 1057 m? o }j’, nezjisténo
Louny hospodarska cast
Chotébudice ¢.p. ards. vedlei
7, Vi i
4 33, Krasny Dvir, 130 m? dobry 1390 m? garss, ) nezjisténo

stavby
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Tabulka provedenych korekci

Cena
VCena | Koef. Cena po K2 K4 KS.V, K6 ocefiovanéh|
. |pozadovana . K1 , K3 vedlejsi .. Klx..x .
¢. redukce na | redukci na . podlahova plocha rizika a 0 objektu
resp. lokalita stav stavby, K6 ,
. | pramen pramen plocha pozemku .. .. .| nesoulady odvozena
zaplacena garéze, jiné L,
ze srovnani
2780 2780 3715
1 000,00 K& 1 000,00 K& 0.96 1.04 1.03 0.75 0.97 1 0.74812608 951,19 K¢
1 800 1 800 1557
2 000,00 K¢ ! 000,00 K& ! 1.06 ! 1.09 ! ! 11554 902,03 K¢
2970 2970 1.00390468| 2958
3 000,00 K¢ ! 000,00 K& 1ot 1.03 I 086 Lot 101 838 448,18 K¢
1900 1900 0.98522146] 1928
4 000,00 K¢ ! 000,00 K& 099 1.02 1.05 092 ! 1ot 8 500,40 K¢
Celkem pramér 2540 200,00 K¢
Minimum 1557 902,03 K¢
Maximum 3715951,19 Kg
Smérodatna odchylka - s 982 583,00 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 1557 617,00 K¢
IPravdépodobna horni hranice - pramér + s 3522 783,00 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkll. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje piipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediuje rozsah,
provedeni a stav vedlejSich staveb a garazi, ptipadné dalSich uvedenych skutecnosti. K6
zohlednuje ptipadna rizika ¢i nesoulady.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=2 540200 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 540 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle oceniovaciho predpisu: 2.758.280,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 2.540.000,- K¢
Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.
Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu na volném trhu je tieba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovéana srazka ve
vysi: 25 %. Odtvodnéni pouzité vyse srazky: jiny - prodej podilu

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 25 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(2540 000 K¢ * 1/2) -25 % =953 000,00 K¢ (zaokr.)
F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Chomutové ze dne 24.02.2025, ¢.j. 35 D 1131/2018-1361, byl
prosttednictvim povétené soudni komisatky Mgr. Marty Blahové, notarky se sidlem
v Chomutové, ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kancelaf, k podani znaleckého
posudku, kterym bude uréena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 23/1 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
11 a pozemku parc. ¢. 39/7, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 710 pro
katastralni izemi Lestkov u Klasterce nad Ohfi, obec Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté€ a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

950.000.- K¢

Slovy: Devétsetpadesattisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.04.2025

Martin Svoboda Martin Malek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Ing. Zdenck Mazacek

— Zazpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb.

v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem

023693/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 23/1¢F
I Dbec: Klaiterec nad Ohfi [563129]%
Katastralni Gzemit Lestkov u Kldtterce nad Ohii [665645]
Cislo LV: 710
Vyméra [m?]: 744
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
I Mapowy list: DKM
I Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé O 10 3 -
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi *

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Lestkov [65641]; & p. 11; rodinny didm
Stavba stoji na pozemku: p. &5t 23/1
Stavebni objekt: Lp 11E

Adresni mista: Ep. 11T

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Padil
Fenkl Tomag, Moskevska 945/8, 36001 Karlovy Vary 1/2
Kutil Bedfich, Lestkov 11, 43151 Klasterec nad Chfifl 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vliastnického prava

yp

Vécné biemeno uZivani

Zastavni pravo exekutorské podie § 69 exekucniho fadu
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Zastavni pravo zakonng



Jiné zapisy

Typ

| Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

| Narfizeni exekuce - Kutil Bedfich |

| Probiha fizeni o poziistalosti

|
| Zahajenl exekuce - Kutil Bedfich

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj (celkem 1)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonavé Katastraini dfad pro Ustecky kraj, Katastréini pracovisté Chomutov™

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 397
| Obec: Kiditerec nad Chfi [563129]% |
Katastrdlni Gzemi: Lestkov u Kldsterce nad Ohii [665649] :
| Cislo Lv: 710 |
Vyméra [mZ]: 882 |
|Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
Mapowy list: DKM
| Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé |
| Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
| Fenki Tomaz, Moskevska 945/8, 36001 Karlovy Vary 12 |
| Kutil Bedfich, Lestkov 11, 43151 Kidéterec nad Ohii 7|

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
5281114 882

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Vécné bfemeno uZivani

| Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smiuvni

| Zastavni pravo z rozhodnutl spravnihe organu

Zastavni pravo zakonné

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
| Mafizeni exekuce - Kutil Bedfich
Probiha fizeni o pozhstalosti

I Zahajeni exekuce - Kutil Bedfich

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

MNemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statnl spravu katastru nemovitosti Cr wykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovits Chomutoy ™
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

24



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Vysluni ¢.p. 161, okres Cena dle KS 2 780 000 K¢

Chomutov
Pravni ucinky ke dni  05.06.2024 Cislo Fizeni V-3750/2024-503
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Casteén Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Vytah Ne Elektiina 230V a 400V, 230V
Energeticky S$titek G - Mimofadné nehospodarna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 788 m? Uzitna plocha 310 m?
Podlahova plocha 140 m? Plocha zahrady 625 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Centrum obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Exkluzivng, v pfimém zastoupeni klienta vam nabizime k prodeji ¢aste¢né rekonstruovany rodinny dim v
krasném méstecku Vysluni v Krusnych horach, které je vzdaleno od sjezdovek na Médénci 11 km, od Klinovce
28 km a od Chomutova 17 km. V pfizemi domu se nachazi tfi dilny, garaz, elektricky bojler na ohfev 2001 vody
(s moznosti ptipojeni na kotel) a kotel na tuhd paliva. V prvnim patie je bytova jednotka o velikosti 4+1 a pudni
prostor, ktery ma velkorysou plochu, vhodnou k vybudovani napt. dalsi bytové jednotky nebo pokoji. V celém
domé jsou Euro okna, v kuchyni je vestavna trouba, plynovy sporak a mycka na nadobi. Cely dim ma i potencial
k vybudovani penzionu s cca deseti pokoji. Vzhledem k vyhodné poloze by to byla vyhodna investice. [ kdyz je
dim pripojeny ke kanalizaci, tak se sto¢né neplati. Zastavéna plocha domu je 163 m2 a uzitna je 310 m2.
Zahrada kolem domu mé 625 m2. Naproti domu je Gtulna restaurace a par krok park, pies ktery se prochazkou
dostanete Ke kostelu Svatého Vaclava, ve stavajicim provedeni je z roku 1851. Kostel byl vyuzit jako kulisa v
mnoha filmech. Prvni zminka o Vysluni je z roku 1292. Té&zily se zde rudy stiibra a Zeleza. V roce 1597 povysil
cisaf Rudolf II. m&sto Vysluni na kralovské horni mésto. U Vysluni také najdete KySovicky vodopad, ktery je
nejvyssim vodopadem Krusnych hor. Tento diim nabizi velky potencidl, jak pro bydleni, tak i pro podnikani.
Vzhledem ke strategickému umisténi tuto nemovitost viele doporucuji. Nevahejte kontaktovat makléte nabidky
pro piipadnou prohlidku. Hypote¢ni vér vam radi zprostiedkujeme

2. Fotodokumentace

.
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Krasny Dvir ¢.p. 10, okres Cena dle KS 1 800 000 K¢

Louny
Pravni ucinky ke dni  18.09.2024 Cislo Fizeni V-2756/2024-533
Poznamka k cené Véetné pravniho servisu a Vlastnictvi Osobni

provize RK.
Kanalizace Jimka Vybaveno Césteénd
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Vytah Ne Stav Ve vystavbe
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 2250 m?
UZitna plocha 180 m? Podlahova plocha 150 m?
Dispozice 5+kk Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy SvaZitost pozemku Rovinaty

Nabizime Vam k prodeji zemédé€lskou usedlost na vlastnim pozemku o velikosti 2 250 m?, na kterém se nachazi
¢asteéné podsklepeny rodinny diim o dispozici 5+1 a zastavénou plochou 110 m2, s uzitnou plochou cca 180 m?,
rozkladajici se ve dvou podlazich, ktery ma své Cislo popisné, i verandu a dale jsou zde k vyuziti dalsi stavby
jako stodola s chlévy, kde byla prasata, a pidou a mensi chlivky pro kozy a ovce, které se nachazi v zadni ¢asti
pozemku. Velkou vyhodou je pfistup pro zvitata k potoku, ktery protina pozemek, ten je cely oploceny a tak i
zabezpeceny proti utéku zvifat. Zdrojem vody je vlastni studna na pozemku, pitna se dovazi z Krasného Dvora ¢i
Velké Vsi, pozemek je rovinaty. Odpad sveden do zumpy, ktera se jednou za ¢as vyvazi. Dim byl dfive
vyuzivam jako chata, ale poslednich devét let se v ném Zilo trvale, je zde jiz v obou patrech nova elektfina v
medi, plastova okna s dekorem dfeva s dvojskly, v kuchyni linka se spotiebici. Jezdi zde autobus do Vilémova a
Krasného Dvora.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Zlovédice ¢.p. 10, Krasny Cena dle KS 2 970 000 K¢
Dvir, okres Louny
Pravni u¢inky ke dni  06.09.2024 Cislo Fizeni V-2608/2024-533
Poznamka k cené V¢etné provize, pravniho Vlastnictvi Osobni
servisu, vkladu na katastr
nemovitosti
Voda Mistni zdroj Vybaveno Ano
Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V
podlaZi domu
Energeticky S$titek G - Mimofadné nehospodarna Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Rok rekonstrukce 2017 Plocha pozemku 1057 m?
UZitna plocha 135 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy  Vlak, Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

V katastralnim tizemi Krasny Dviir, v malé obci Zlovédice, nabizime ke koupi dim o dispozici 5+1 s pozemkem
s celkovou vymeérou 1057m2. Diim prosel v roce 2019 rekonstrukei s upravou piidy a vybudovanim obytného
podkrovi. Je kompletné nova stiecha Tondach se stfeSnimi okny Velux. Uzitna plocha domu cca 135m2. Pfizemi
domu nabizi vstupni chodbu, dva pokoje, obyvaci pokoj s krbovymi kamny, které zajist'uji rozvod tepla do
plochych radiatord po celém domé, samostatnou kuchyni s veskerym vybavenim v¢. am.lednice a koupelnu s
vanou a oddélenym WC. Je zde také vchod do sklepa, ktery se nevyuziva. V podkrovi jsou dva détské pokoje,
druha koupelna se sprchovym koutem a WC, hala s pracovni ¢asti. Z haly je vstup jesté na ¢ast pudy, ktera se da
vyuzit jako skladovaci prostor. Nové rozvody vody, elektfiny a topeni. Pfedani vybaveni domu je na domluve s
majiteli. Zahrada je mirn¢€ svazita, rozdélena kaskadou na dvé casti. Jsou zde piivodni stromy (plodici broskev,
jablon a liska), pfistavky a ptivodni ptisluSenstvi - jiz spiSe nefunkéni. Pres celou §ifi vjezdu na pozemek je nova
pergola-podlozi neupraveno, byla planovana zamkova dlazba. Cely objekt je zasobovan vodou ze studné skrze
lokalni vodarnu pro tipravu vody na pitnou, ohiev vody zajiStuje bojler, odpad sveden do zumpy 10m2, ktera je
spole¢na se sousedem a pravidelné se vyvazi. Zlovédice jsou Cast obce, které séitaji jen nékolik malo domi a je
zde zficenina kostela sv. Michala. Méstem s kompletni obcanskou vybavenosti jsou Podbotany vzdalené Skm ¢i
spadova obec Krasny Dvlr 4km. Obé tato mista zajist'uji pfedskolni a Skolni vzdélavani a nabizi také mnoho
kulturniho vyziti. Dostatek pracovnich mist je ve mésté Podbofany. Autobusové spojeni do Podbotan ¢i Kadané
zajistuje pravidelna linka 590. Nemovitost bez pravnich vad ihned k pfevodu, mozno financovat hypotékou.
Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci ¢i prohlidku.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Chotébudice ¢.p. 33, Krasny  Cena dle KS 1900 000 K¢
Dvir, okres Louny

Pravni u¢inky ke dni  24.10.2024 Cislo Fizeni V-3153/2024-533

Voda Mistni zdroj Kanalizace Septik

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Stav Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1390 m?

UZitna plocha 190 m? Podlahova plocha 130 m?

Plocha zahrady 1153 m? Vytapéni Kotel na tuh4 paliva

Poloha nemovitosti Okraj obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy  Vlak, Silnice, Autobus Typ objektu Patrovy

Svazitost pozemku Rovinaty

Prodam rodinny dim o CP 1408 m2 a dispozici 5+1 v klidné ¢asti obce Chotébudice. V pfizemi se nachazi
vstupni hala, chodba, koupelna, WC, technicka mistnost, kuchyn a 5 pokoji. V podkrovi je mozné vybudovat
pudni vestavbu o podlahové plose 130 m2. Vedle domu se nachazi prostorna garaz o plose 30 m2 a na dam
navazuji kryté skladovaci prostory, dilna, ktilna a dfevnik. Pozemek je rovinaty a oploceny. Dtm ma z 90%
nova plastova okna. V domé probéhla ¢aste¢na rekonstrukce. Na nemovitost byl v prosinci 2022 vypracovan
znalecky posudek a celkova hodnota v tomto stavu byla vy¢islena na 2.271.000 K¢. (Mohu dolozit k prodeji)
Nyné;jsi skutecnd hodnota bude jiz mnohem vyssi... K dispozici volné ihned. RK Nevolat Pro vice informaci
volejte

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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